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Vorwort

Liebe Bauhelden/-innen,

danke fir Ihr Vertrauen und herzlichen Glickwunsch zu Ihrer Entscheidung, sich mehr mit
dem Thema Bauvertragsrecht zu beschaftigen!

Sie haben sich meine Musterschreiben zum reibungslosen Baustellenablauf
heruntergeladen, das heil3t, Sie méchten in Zukunft etwas mehr Rechtssicherheit in lhrem
Baualltag und Uberdies noch Zeit sparen.

Egal wie oft Sie diese Schreiben nutzen, es ist immer besser, lieber einmal ein Schreiben zu
viel, als eines zu wenig verschickt zu haben! In praktisch allen Branchen, vor allem aber im
Baubereich gilt nach wie vor (und immer mehr!):

"Wer schreibt, der bleibt!"

Dennoch ein paar erganzende Bemerkungen/Disclaimer:

1. Nattrlich sind alle Schreiben nach bestem Wissen und Gewissen verfasst, dennoch
tubernehme ich keinerlei Haftung fur Richtigkeit, Rechtskonformitat oder sonstige
Risiken, die durch deren Verwendung entstehen.

2. Selbstverstandlich handelt es sich nur um eine willkiirliche Auswahl der - meiner
Meinung nach - wichtigsten Schreiben ohne Anspruch auf Vollstandigkeit!

3. Meine dringende Empfehlung: erweitern Sie diese Liste im Lauf der Zeit um Ihre
eigenen Muster, sobald Sie einmal wieder ein neues Schreiben verfassen mussten
(oder eines erhielten)! Machen Sie diese Datei zu einem dynamisch wachsenden
Fundus an vorformulierten Schriftstlicken, dann sind Sie in Zukunft bestens
gewappnet fir (fast) alle Eventualitadten und missen nicht lange suchen.

4. Beachten Sie auf jeden Fall eventuelle Anderungen im Baurecht und geben Sie Ihren
Schreiben wenn nétig ein Update.

5. Nutzen Sie keines der Schreiben unbedacht! Achten Sie auf mégliche tiefgreifende
Folgen und Risiken (z.B. bei Kiindigung, Arbeitseinstellung etc...), fragen Sie im
Zweifel einen Fachanwalt fiir Bau und seien Sie sich immer der Folgen Ihres
Handelns bewusst.

Bleibt mir nur noch, Ihnen viel Erfolg zu wiinschen und, dass Sie die folgenden Schriftstiicke
am besten niemals brauchen werden!

Beste Griif3e

1o
Dlpr/lng. (FH)
Landshut, im Mai 2024



Abnahmeverweigerung

Bauvorhaben
Sachbearbeiter
Datum:
Sehr geehrte Damen und Herren,
am ............. fand unser gemeinsamer Termin zur férmlichen Abnahme statt.

Sie haben allerdings die Abnahme unter Angabe vermeintlicher wesentlicher Mangel
verweigert.

Hierzu durfen wir klarstellen, dass nach unseren Feststellungen die von Ihnen behaupteten
Mangel, selbst wenn sie von uns zu vertreten sein sollten, allenfalls einen
Nachbesserungsaufwand von ............. € verursachen.

Im Ubrigen belegen beigefiigte Fotos unserer Zustandsfeststellung und die dazu passenden
beigefligten Ausziige aus der DIN 18202 (MalRtoleranzen im Hochbau), dass die Ausfiihrung
unserer Leistung im vorgeschriebenen Rahmen erfolgt ist.

In rechtlicher Hinsicht sind diese Mangel als unwesentlich im Sinne von § 12 Abs. 3 VOB/B
bzw. § 640 Abs. 1 Satz 2 BGB anzusehen. lhr Interesse an der Beseitigung vor der
Abnahme ist daher nicht maR3geblich, da Ihnen ja auch nach der Abnahme
Gewahrleistungsanspriiche erhalten bleiben. Damit erweist sich Ihre Abnahmeverweigerung
als grundlos und wird von uns abgelehnt.

Beigefligt daher unsere Schlussrechnung mit Bitte um zeitnahe Begleichung.

Mit freundlichen GriifRen

Anlagen:
Kopie des Abnahmeprotokolls

Fotos der Zustandsfeststellung
Ausziige der DIN 18202



Allgemeine Bedenkenanmeldung

Bauvorhaben
Sachbearbeiter
Datum:

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prufung der Ausfiihrungsunterlagen bzw. Gegebenheiten melden wir beztiglich der

Ausfuihrung unserer Leistungen ..................... hiermit Bedenken an gegen
O die vorgesehene Ausfuhrungsart

O die Sicherung gegen Unfallgefahren

O die Gute der von lhnen gelieferten Stoffe/Bauteile

O die Vorleistung anderer Unternehmer

Erlauterung und Begrundung unserer Bedenken:

Um Verzogerungen zu vermeiden, erbitten wir Ihre Weisung bis ....................

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass wir von der Gewahrleistung befreit sind, falls Sie
unsere Bedenken zu Unrecht zuriickweisen und daraus ein Mangel entsteht.

Bis zu lhrer Mitteilung zum weiteren Vorgehen werden wir unsere Leistung
O einstellen

O fortfuhren.

Die vertraglich vereinbarte Ausfihrungsfrist verlangert sich entsprechend voraussichtlich um

Mit freundlichen GriifRen



Anzeige von Stundenlohnarbeiten

Bauvorhaben
Sachbearbeiter
Datum:
Sehr geehrte Damen und Herren,
It. dem zwischen uns geschlossenen Bauvertrag vom ................ sollen folgende Leistungen

als Stundenlohnarbeiten ausgefihrt werden:

Wir zeigen lhnen hiermit gemaf3 § 15 Abs. 3 VOB/B an, dass wir mit den
Stundenlohnarbeiten zu den vereinbarten Stundensatzen an folgendem Termin beginnen
Werden: ...

Die anfallenden Stunden werden wir im Rahmen der nachsten Abrechnung bericksichtigen.

Mit freundlichen GriRen



Auftragsbestatiqung

Bauvorhaben
Sachbearbeiter
Datum:
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns furdenam .................... mundlich erteilten Auftrag, den wir ihnen gerne

noch einmal wie folgt bestatigen:

1. Vertragsgegenstand:
Folgende Leistungen werden von uns ausgefihrt:

3. Als Vergutung wird vereinbart:

O ein Stundenverrechnungssatz (Abrechnung nach Stundenlohnzetteln/Regie):

Polier netto ............... €/Std.

Facharbeiter netto .............. €/Std.

Auszubildender netto ............... €/Std.
O eine pauschale Vergitung von netto...........ccceeeeeeee. €
O Abrechnung nach Aufmal3, Einheitspreis pro............ 1= 110 J €

4. Fur An- und Abfahren wird eine Kfz-Kostenpauschale von .......... € in Rechnung gestellt.

Mit freundlichen GriifRen Unterschrift AG



Behinderungsanzeige

Bauvorhaben

Sachbearbeiter

Datum:
Sehr geehrte Damen und Herren,
hiermit zeigen wir lhnen gemaf 8 6 Abs. 1 VOB/B an, dass wir derzeit in der
ordnungsgemalRen Ausfiihrung der uns Ubertragenen Leistungen behindert sind. Wir

erlauben uns den Hinweis, dass diese hindernden Umstande in Ihrem Risikobereich liegen.

Malgeblich sind folgende Griinde:

Gemal 8§ 6 Abs. 2 VOB/B verlangern sich daher die vereinbarten Ausfuhrungsfristen!

Da sich die Dauer der Behinderung aber noch nicht abschlieRend berechnen lasst, konnen
wir auch die Verlangerung der Ausfiihrungsfristen noch nicht eindeutig ermitteln. Wir
kommen hierauf zurtick, sobald der Grund fur die Behinderung weggefallen ist.

Bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt mochten wir Sie aber darauf aufmerksam machen,
dass sich der Fertigstellungstermin um angegebenen Zeitraum nach hinten verschiebt und
wir u.U. an ein vereinbartes Vertragsstrafe-Versprechen nicht mehr gebunden sind.

Mit freundlichen GriRen



Formliche Abnahme

Bauvorhaben
Sachbearbeiter
Datum:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir zeigen lhnen hiermit an, dass wir die von uns auszufihrenden Bauleistungen
fertiggestellt haben. Da in dem zwischen uns geschlossenen Bauvertrag eine formliche
Abnahme vereinbart ist, fordern wir Sie hiermit auf, diese innerhalb einer Frist von zwolf
Werktagen nach Zugang dieses Schreibens, spatestens bis zum ................. durchzuftihren.

Bitte stimmen Sie hierfur einen geeigneten Termin mit uns ab.

Wir behalten uns vor, zu dieser Abnahme einen Sachverstandigen hinzuzuziehen (8 12 Abs.
4 Nr. 1 VOB/B), selbstverstandlich steht dieses Recht auch Ihnen zu.

3 Wir gehen davon aus, dass das Abnahmeprotokoll von Ihnen vorbereitet wird, fur die
Ubermittlung einer Ausfertigung diirfen wir bereits auf diesem Wege danken.

O Wir bereiten ein entsprechendes Abnahmeprotokoll vor (Ausfertigung liegt bei).

Mit freundlichen GriifRen



Mahnung Abschlagsrechnung BGB-Vertrag

Bauvorhaben
Sachbearbeiter
Datum:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf unsere Abschlagsrechnung vom ................ccoooeeiiiiiiiiiieieeeen,
leider haben wir bisher noch keinen Zahlungseingang verzeichnet.

Gemal § 286 Abs. 3 BGB tritt der Verzug mit Ablauf von 30 Tagen nach Zugang der
Rechnung ein. Da Sie unsere Rechnung spatestens am .................. erhalten haben
durften, befinden Sie sich seit diesem Datum bereits in Verzug.

Damit haben wir ab diesem Zeitpunkt auch Anspruch auf 5% (BGB) bzw. 9% Zinsen
(VOB/B) uber dem Basiszinssatz, die wir Ihnen ab sofort zusatzlich zu unserer

Forderung berechnen.

Wir fordern Sie auf, den noch ausstehenden Rechnungsbetrag sofort, spatestens aber
bis zum ...................... vollstandig zu begleichen.

Weitere rechtliche Schritte behalten wir uns vor.

Mit freundlichen GriifRen
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Mahnung Abschlagsrechnung VOB-Vertrag

Bauvorhaben
Sachbearbeiter
Datum:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf unsere Abschlagsrechnung vom ................cooooeeiiiiiiiiieeieeeen, ,
leider haben wir bisher noch keinen Zahlungseingang verzeichnet.

Nach 8§ 16 Abs. 1 Nr. 3 VOB/B werden Anspriche auf Abschlagszahlungen binnen
21 Tagen nach Zugang der Rechnung und Nachweis der ausgewiesenen Leistungen
fallig. Diese Frist ist verstrichen, daher mahnen wir nun den offen stehenden Betrag
an und bitten Sie um Ausgleich bis spéatestens zum ............cccccceeeiiiiiiinnen.

Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass wir bei ergebnislosem Ablauf der Nachfrist
die Arbeiten einstellen und auRerdem den mit Ihnen geschlossenen Bauvertrag

gemaf § 9 VOB/B kundigen werden.

AulRerdem berechnen wir vom Ende der Nachfrist an auf die HOhe unserer Forderung
9 % Zinsen Uber dem Basiszinssatz, sowie eine Verzugspauschale in Hohe von 40 €.

Mit freundlichen GriifRen
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Méangelrige unberechtigt

Bauvorhaben
Sachbearbeiter
Datum:
Ihre Mangelrige vom.........cccccceenee
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom .............. , in dem Sie die von uns in Ilhrem Auftrag

ausgefuhrten Bauleistungen in folgenden Punkten beanstandeten:

Wir haben daraufhinam ................ eine Ortliche Besichtigung vorgenommen und Ihre Riuge
gewissenhaft Uberprift. Zusammenfassend kénnen wir IThnen jedoch mitteilen, dass es sich
hierbei nicht um von uns zu vertretende Mangel bzw. gar keine echten Mangel handelt.
Hierflr sind folgende Griinde maRgeblich, bitte beachten Sie auch beigefligte Fotos bzw.
Ausziige aus der DIN...........

Wir betrachten die Sache damit als erledigt.

Mit freundlichen Griif3en
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Widerspruch gegen Verhandlungsprotokoll

Bauvorhaben
Sachbearbeiter
Datum:

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf das von Ihnen mit Schreiben vom
gemeinsamen Baubesprechung vom

............. ubermittelte Protokoll der

Dieses Protokoll gibt die zwischen uns anlasslich der miindlich getroffenen Vereinbarungen
nicht bzw. unvollstéandig wieder.

Unrichtig ist das Protokoll vor allem in folgender Hinsicht:

Zu vorgenannten Punkten widersprechen wir dem Protokoll hiermit ausdrtcklich!

Bitte nehmen Sie zur Kenntnis, dass wir die vorgenannten Festlegungen als fiir uns nicht
verbindlich ansehen.

Mit freundlichen GriRen
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Seminarangebot:

Sie wollen noch mehr?
Dann kann ich Ihnen 2 Méglichkeiten anbieten, Ihr Wissen noch mehr zu vertiefen:

1. Ein Préasenz-Seminarbesuch bei mir (z.B. Uber die Wirth-Akademie): hier bekommen
Sie gemeinsam mit anderen Handwerkskolleg:innen einen Tag lang die wichtigsten
Fallstricke und Losungsmadglichkeiten in VOB und BGB live prasentiert. Natirlich
besteht bei diesem Format die Mdglichkeit zur Diskussion, Austausch mit den
anderen Seminarteilnehmern und Fragen, die vielleicht nicht Seminarinhalt sind.

2. Ganz aktuell das web-basierte Training ,Tatort Baustelle® in Zusammenarbeit mit
Eckert-Schools-Digital:

Das Ziel ist ahnlich, wie in meinen Live-Seminaren, namlich ein fundiertes Grundlagenwissen
zu schaffen, mit dem die Handwerker/Bauleitenden/Fuhrungskrafte ,draufien® auf die
wichtigsten Herausforderungen angemessen und schnell reagieren kdnnen. Der grof3e
Unterschied ist, dass das Seminar eben nicht live durchgefiihrt wird, sondern in einer
Lernplattform hinterlegt ist!

Dafur gestaltet sich der Umfang nun viel umfangreicher, als bei den Live-Veranstaltungen
vor Ort. Wir kalkulieren mit etwa 20 Stunden Bearbeitungszeit, wenn die Teilnehmer jede
Lektion wirklich sorgfaltig durcharbeiten — das ist natirlich nur ein geschatzter Mittelwert, je
nachdem, wie gut das Vorwissen und das individuelle Lerntempo sind.

Der Vorteil fur Ihre Bauleitenden (evtl. auch gewerbliche Mitarbeiter):

1. die Inhalte sind nicht live vorgetragen, sondern in zahlreichen Lektionen jederzeit und
unabhangig vom Endgerat abrufbar

2. in unserer Lernplattform kann jeder in seinem individuellen Tempo die Themen
durcharbeiten, wiederholen, sacken lassen, wie es eben dem eigenen Naturell
entspricht

3. sie mussen keinen Urlaub nehmen, keine Fahrtzeiten, keine Ubernachtung, keine
,oruckbetankung“ ber 8 Stunden

4. abwechslungsreich gestaltet mit vielen Videos, Praxisbeispielen, Quizzes, Texten
uvm., auch hier haben wir auf gute Verdaulichkeit geachtet — bestimmt ist flr jeden
etwas dabei!

5. Kein ,Juristensprech®, sondern vom Praktiker fur Praktiker (Sie kennen das ja schon
-)

6. Mengenabhéngige Rabatte fir Firmenkunden sind mdglich

Bei Interesse einfach folgenden Link Gbernehmen:
https://www.eckert-schulen.de/eckert-schools-digital/produkte/fachliche-kompetenzen/tatort-
baustelle-bauvertragsrecht-fuer-praktiker

Danke fur Ihr Vertrauen!
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